Bosna i Hercegovina n

Federacija Bosne i Hercegovine D“
Zeni¢ko-dobojski kanton ﬁ
OPCINA VARES R

OPCINSKO VIJECE v

Broj: 01-112/23
Vares, 27.04. 2023. godine

Na osnovu ¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sl.novine FBiH", broj: 25/03 i
67/05) i ¢lana 22. tacka 7. Statuta Opéine Vare§ (Preciséeni tekst), broj: 01-162/12 od 11.09.2012.
godine, rjesavajuéi po zahtjevu JP ,,Sumsko privredno drustvo Zenicko-dobojskog kantona d.o.o.
Zavidovi¢i, Opcinsko vijece Vares, na 25. sjednici odrzanoj 27.04. 2023. godine,donosi:

RJESENJE

1. Utvrduje se pravo vlasni§tva u korist JP ,,Sumsko privrednog drustva Zeni¢ko-dobojskog
kantona d.o.0. Zavidovié¢i, ulica Alije Izetbegovi¢a br. 25, Zavidovié¢i, na gradevinskom
zemljistu Koje se nalazi u naselju Ljepovié¢i, oznacenom kao:

- k.& broj 54/1, Ljepoviéi, dvoriste u povrini od 506 m?

- k.&. 54/4, u povrsini od 766 m% Ljepoviéi, na kojoj je izgradena poslovna zgrada u
povrsini od 167 m% poslovna zgrada u povrini od 96 m?, pomo¢na zgrada u povrsini od
14 m%, zemljiste uz privrednu zgradu u povrini od 489 m?,

- k.&. 54/5, Ljepoviéi u povrsini od 872 m’ na kojoj je izgradena poslovna zgrada u
privredi u povrsini od 249 m’ i zemljiste uz privrednu zgradu u povrsini od 623 m?,

-k.&. 54/7 , Ljepoviéi, prilazni put u povrsini od 329 m?, upisane u z.k. ulozak broj 983
KO Vares u vlasnistvo Opéine Vares sa 1/1 dijela.

2. Za zemljiste iz tacke 1. JP ,,Sumsko privredno drustvo Zenitko-dobojskog kantona“ d.o.0.
Zavidovici, duzno je platiti naknadu u iznosu od 59.352,00 KM (slovima: pedeset devet hiljada tri
stotine pedeset dvije konvertibilne marke), odnosno 24,00 KM/m?.

3. Naknada se ima uplatiti u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja na ziro-ratun Opcine Vares,
broj: 3380002210017420 koji se vodi kod Uni-Credit Bank — Filijala Vares, vrsta prihoda: 723139.

4. Nakon izvrSene uplate naknade, a na osnovu pravosnaznog Rjesenja i prijedloga za uknjizbu, z.k.
ured Opcinskog suda u Visokom i katastar Opéine Vare§ izvrsit ¢e brisanje ranijih upisa, te izvrsiti
uknjizbu prava vlasnistva i prava posjeda u korist:

JP ,Sumsko privredno drustve Zeni¢ko-dobojskog kantona“
d.o.0. Zavidovidi,
ulica: Alije Izetbegovica br. 25 Zavidoviéi,
sa 1/1 dijela

5. Troskove postupka- taksa za donoSenje rjeSenja U visini od 50,00 KM, troskovi izrade nalaza
stalnog sudskog vjestaka iz oblasti gradevinarstva u iznosu od 100,00 KM i naknadu za vr$enje usluga
u katastru u iznosu od 280,00KM, JP ,,SPD ZDK* d.o.0. Zavidovi¢i duzno je uplatiti na ziro-racun
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Op¢ine broj: 3380002210017420 koji se vodi kod Uni-Credit Bank — Filijala Vares, vrsta prihoda:
722131.

6. JP ,Sumsko privredno druitvo Zenitko-dobojskog kantona“ d.o.o. Zavidoviéi stupit ¢ée u
vlasni$tvo i posjed nekretnina po uplati naknade za navedeno zemljiste.

ObrazloZenje

JP ,,Sumsko privrednog drustva ZE-DO kantona“ d.o.o Zavidoviéi, ulica Alije Izetbegoviéa
br.25, podnijelo je zahtjev ovom organu u kojem je zatrazilo rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na
zemljistu u vlasni$tvu Opéine Vares sa 1/1 dijela na kojem su izgradeni poslovni objekti sa pomo¢nim
objektima i zemljistu koje sluzi za redovnu upotrebu tih objekata, a koje se nalazi u naselju Ljepovici,
opcina Vares, izgradeni bez upisanog prava koristenja i vlasnistva, na parcelama broj: 54/1, 54/4, 54/5
1 54/6, upisane u zk.ulozak broj 983 KO Vares u korist Op¢ine Vares, upisano u posjedovni list 192
KO Vares u korist éipad ,,Jahorina“ OOUR Sumarstvo Vares.

Postupajuéi po zahtjevu odrzana je usmena rasprava na licu mjesta i izvrSen uvidaj uz prisustvo
struénih lica ispred ovog organa, ovlastenih predstavnika JP ,,SPD ZDK*“ d.o.o. Zavidovi¢i kao
podnosioca zahtjeva i predstavnika ,,.Summex* d.o.0. Vare§, na osnovu &ega je od strane geometra
konstatovano da je ,.Sipad ,Jahorina“ OOUR Sumarstvo Vare§ upisano u posjedu predmetnih
nekretnina te pokazao granice istih. Na osnovu izjave date od strane urbaniste utvrdeno je da je
predmetno zemljiste izgradeno gradevinsko zemljiste, oznaceno kao k.¢. 54/1, dvoriste u povrsini od
506 m? da su na parceli broj 54/4 izgradeni objekti poslovne zgrade, povrsine 167 m? poslovne
zgrade u privredi, povrsine 96 m% pomoéne zgrade u povriini od 14 m® te zemljidte koje sluzi
redovnoj upotrebi ovih objekata, povrsine 489 m?. Na parceli broj 54/5 izgradena je poslovna zgrada u
privredi u povrsini od 249 m% a povrina zemljista koje se nalazi uz ovu privrednu zgradu je 623 m?.
Navedene parcele su upisane u vlasnistvo Opcine Vares, ali kako se radi o ve¢ izgradenom zemljistu
koje koristi podnosioc zahtjeva na kojem isti nema upisano pravo koriStenja niti vlasniStva, postoji
mogucénost da se Uz naknadu na ovom zemljiStu utvrdi pravo vlasni$tva u njegovu Korist. Ovlasteni
predstavnici ispred JP ,,SPD ZDK* d.o.0. Zavidovié¢i su na licu mjesta na zapisnik dali izjavu da je
njihovo preduzece spremno da plati naknadu za navedeno zemljiste koje je u vlasnistvu Opcine Vares
i da na taj nacin rijeSe imovinsko-pravne odnose na kojem su izgradeni poslovni objekti, te predlazu
da se rijesi prilazni put do poslovnih objekata koji je takoder u vlasni$tvu Opc¢ine Vare$. Urbanista
konstatuje da je parcela broj 54/6 prilazni put u povrsini od 1577 m® koji kao takav iskljugivo sluzi
prilazu do poslovnih objekata JP ,,.SPD ZDK* d.0.0. Zavidoviéi i ,,Summexa“ d.o.0. Vares. Na licu
mjesta je utvrdio da postoji moguénost da se ovaj put cijepa na dva dijela, i to da se prvi dio puta koji
po¢inje od kapije do kraja parcele koja je u vlasnistvu ,,Summexa“ d.0.0. Vares, u povrsini od 1248
m? moze utvrditi u korist ovih preduzeéa sa po ' dijela, a preostali dio prilaznog puta od granice ove
parcele do mosta u povr§ini od 329 m? sluzi kao prilazni put za potrebe JP ,SPD ZDK*“ d.o0.0.
Zavidovi¢i. Sluzba za prostorno uredenje nadlezna za katastar je nakon pokazane granice od strane
urbaniste izvr$ila cijepanje prilaznog puta oznacenog kao k.¢. 54/6, te se kao predmet ovog rjeSenja
javljai parcela 54/7 KO Vares u povrsini 329 m%

Ova sluzba je o svemu navedenom, tj. o provedenom postupku i Prijedlogu RjeSenja, zatrazila
misljenje Zajednickog Op¢inskog pravobranilastva Olovo i1 Vares. Zamjenik op¢inskog pravobranioca
je u skladu sa ¢lanom 13. Zakona o pravobranilastvu (,,Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona®,
broj: 12/13) dostavio Misljenje, broj: M-5/23 od 30.03.2023. godine kojim uz obrazlozenje daje
saglasnost na Prijedlog rjeSenja, navode¢i da pravobranilastvo ne vidi prepreku da Opcinsko vijece
donese odluku u skladu sa ¢lanom 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu, a u vezi sa ¢lanom 59.
Zakona o stvarnim pravima i prizna pravo vlasnistva JP ,,SPD ZDK* d.o.o. Zavidoviéi uz utvrdenje
obaveze placanja trziSne vrijednosti za zemljiste, te da se ovakvo postojece pravno stanje ne moze
smatrati raspolaganjem u smislu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima FBiH, iako je sa pravom
vlasniStva upisana Op¢ina Vare$. Navedeno iz razloga Sto na nekretninama postoji drugacije
vanknjizno stanje od onog koje je upisano u zemljisnim knjigama, a koje strankama nije sporno.

1z svega navedenog proizilazi da je prednik podnosioca zahtjeva navedene objekte izgradio na
zemljiStu iz tacke 1.ovog rjeSenja bez upisanog prava koristenja i vlasni$tva u zemljisSnom knjigama, te
se na iste ne mogu primijeniti odredbe ¢lana 338. Zakona o stvarnim pravima FBiH, da bi po samom
zakonu doslo do pravnog sjedinjenja prava na gradevini i zemljistu.




Clanom 61. Zakona o gradevinskom zemljiitu, propisano je da na gradevinskom zemljistu u
drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja zemljista radi gradenja za koje se
moze naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o prostornom uredenju, Opc¢insko
vije¢e ¢e utvrditi pravo vlasnistva u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog sljednika, uz obavezu
placanja naknade za dodijeljeno gradevinsko zemljiSte na koriStenje i za uredenje gradevinskog
zemljista.

Odredbe tacke 2. dispozitiva rjeSenja kojim je odredena naknada za zemljiSte odredeno je u skladu
sa odredbama cClana 64. stav 2. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sl.novine FBiH®, broj: 25/03 1
67/05), kojim je propisano da se iznos naknade za dodijeljeno zemljiste utvrduje rjeSenjem o dodjeli,
a visina utvrduje u skladu sa odredbama c¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima (,,Sl.novine
FBiH“,broj: 66/13 i 100/13) kojim je propisano da se iznos naknade odreduje prema trzi$noj cijeni na
osnovu misljenja ovlastenog sudskog vjestaka.

Prema Nalazu stalnog sudskog vjeStaka iz oblasti gradevinske struke Lejle Spaho, trzisna
vrijednost gradevinskih parcela iznosi 59.352,00 00 KM (slovima: pedesetdevet hiljada tri stotine
pedeset i dvije KM), odnosno 24,00 KM/m?.

Troskovi postupka su obracunati u skladu sa tarifama naknada pod tackom 2.1.1. Odluke o
izmjeni odluke o naknadama za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sl.novine FBiH®, broj
59/14).

I1znos naknade po osnovu takse na ovo rjeSenje, odreden je u skladu sa tarifnim brojem 19. Odluke
o opc¢inskim administrativnim taksama, broj 01-23/10 od 03.02.2010. godine i broj: 01-199/18 od
31.10.2018.godine i ostalim tro§kovima, a koji se odnose na izradu nalaza vjestaka.

Na osnovu gore izloZzenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor podnoSenjem tuzbe

Kantonalnom sudu u Zenici u roku od 30 dana nakon dostavljanja rjeSenja.
TuZba se podnosi neposredno sudu u dva primjerka.

PREDSJEDAVAJUCA
DOSTAVLJENO: OPCINSKOG VIJECA
1 x JP,,SPD ZDK* d.0.0. Zavidoviéi,
Ulica: Alije Izetbegovica br.25, Zavidovi¢i Mabhira Brki¢

1xPJ ,,éumarija“ Vares,
Ulica: Ljepovi¢i, Vares$

1 x Zajednicko opc¢insko pravobranilastvo
Op¢ine Olovo i Vares

1 x Zemlji$no-knjizni ured
Op¢inskog suda u Visokom

1 x Katastar Opc¢ine Vares

1 x U spis
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